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Geachte geinteresseerde,

Een huis kopen doet u niet zomaar even. Het is een grote beslissing die u zorgvuldig moet
overwegen. Waar wilt u wonen? Waar moet een woning aan voldoen? Wat is het budget? Dit
zijn zomaar wat vragen die om de hoek komen kijken wanneer u op zoek gaat naar een nieuw
onderkomen.

In uw handen heeft u de brochure over de woning:

Zuidzijde 67 , 2411 RT Bodegraven

Middels deze brochure lichten wij u als verko pend makelaar zo goed (of volledig) mogelijk in
over de mogelijkheden die deze woning biedt. U vindt uiteraard een omschrijving van de
woning met een aantal fotobés. Daarnaast zijn

en de kenmerken van de woning opgenomen in deze brochure.

Wij bedanken u, ook hamens de huidige eigenaar van deze woning, hartelijk voor de getoonde
interesse.

Mocht u na het lezen van deze brochure nog vragen hebben aangaande deze woning, neemt u
dan contact op met één van onze medewerkers.

Wanneer deze woning niet volledig aansluit bij uw woonwensen verzoeken wij u contact op te
nemen met ons kantoor. Wij hebben een zeer uitgebreid woningaanbod, waar vast en zeker
uw droomhuis tussen zit!

Bezoek ook onze website: www.drieman.nl

Alvast heel veel lees - en kijkplezier toegewenst!

DRIEMAN GARANTIEMAKELAARS O.G.

Zuidzijde 67 - 2411 RT Bodegraven



DRIEMAN

ﬁ ‘ 'GARANTIEMAKELAARS

Omeschrijving

Groot T groter T groots () wonen met mogelijkheden in vrijstaande woonboerderij met
hooiberg, schuren, op meer dan 1.3 ha. eigen grond!

Aan de Zuidzijde in de richting van het buurtschap 'Molenbrug', een overgangsgebied tussen
Bodegraven en Nieuwerbrug, staat een zeer royale vrijstaande woonboerderij met opstallen,
siertuin(en), moestuin en grasland, op een ruim perceel van maar liefst meer dan 1.3 hectare.

Via de lange opgang vanaf de Zuidzijde met aan weerszijden een fraaie bomenrij bereikt u
deze verscholen parel aan de Zuidzijde. Rust en privacy zullen u overvallen. Rondom de
woning waant u zich in een paradijselijke omgeving met een keur aan bomen, struiken,
waterpartij, heggen, gazons en sierpaden c.q. bestrating. De tuin is een lust voor het oog, en
een heerlijk plek om te verblijven, te tuinieren en/of te ontspannen.

De woonboerderij biedt een enorme oppervlakte van maar liefst 560 m2 woonoppervlakte (en
inpandige ruimte ). In ruimte, in kleur, in sfeer en in beleving zult u aan niets ontbreken! Naast

de woonboerderij staa  n op het perceel een aantal grote opstallen, zoals een boenhok, een

hooiberg, een grote loods/schuur met kap en een 2e grote loods/schuur.

Het geheel van woonboerderij met opstallen maakt dat de combinatie van wonen en werken
cq. hobby, etc. volledig tot z6n recht kan komen.

Het object is eventueel middels 2 inritten vanaf de openbare weg te bereiken. En omdat in de

directe omgeving meerdere vergelijkbare woonboerderijen inmiddels zijn gesplitst, beho ort
dubbele bewoning (via bevoegd gezag) en/ of een separate verkoop van het achterliggende
agrarische perceel tot de mogelijkheden.

De omgeving wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van de Oude Rijn, met een vrij uitzicht
en open ligging. Dit is perfect voor natuurliefhebbers die op zoek zijn naar rust en

ontspanning. Het agrarische poldergebied met o.a. het Fort Wierickeschans nodigt uit voor een
flinke wandeling. De rustige en landelijke ligging met het fraaie uitzicht en vergezichten over
de polders zorgt ervoor dat dit bij uitstek een plek is om vrij te wonen op een centrale
Randstad -locatie, met uitvalswegen op korte afstand.

Bodegraven is voor velen een fijn dorp om in te wonen. Op relatief korte afstand vindt u de
dorpskern met een scala aan winkels, leuke restaurantjes met gezellige terrassen,
(basis)scholen, de Oude Rijn en het NS station. Het agrarisch poldergebied, de natuurgebieden
van de Reeuwijkse - en Nieuwkoopse plassen en de uitvalswegen A12/ N11 zijn snel en
gemakkelijk te bereiken.

Graag geven wij u een indruk van hetgeen u bij een rondgang in de woning mag verwachten.

Indeling woonboerderij:
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Begane grond:

Entree in royale hal met meterkast en garderoberuimte, royale badkamer met lighad, separate
douchecabine, wastafelmeubel en toilet, en vervolgens doorgang naar de centrale (leef)ruimte.

Vanuit deze centrale leefruimte verkrijgt u toegang tot de onderscheidende functies in de
woning, zoals het wonen, het slapen en het werken c.q. hobbyen.

Het wonen:

Aan de voorzijde van de boerderij is over de volle breedte de heerlijk ruime woonkamer.
Vanwege het vele glas  geniet u in deze kamer van een heerlijk vrij en groen uitzicht over de
vijver en het  voor liggende groen. Doordat ook de zgn. opkamer (boven de kelder) bij de
woonkamer is getrokken heeft deze ruimte een speelse indeling gekregen en de intieme
atmosfeer behouden. Op een centrale positie in deze ruimte biedt de houtkachel gezellige
warmte.

De woonkeuken is de spil van het huis. Van oudsher vonden hier de gesprekken plaats en
werden de zaken gedaan. Nu is het een gezellige en kleurrijke plek om bezig te zijn en lekker

te tafelen. Rondom de eettafel is de keuken in L -vorm opgesteld en voorzien van een groot
kooktoestel en diverse ingebouwde apparatuur.

Een deur geeft voorts toegang tot de ruime kelder, waar oorspronkelijk (ook) de kazen werden
gemaakt. Thans heeft de kelder de functie van provisieruimte.

Het slapen:

Op de begane grond kan tevens worden geslapen. De hoofdslaapkamer met een extra (2e)
slaapvertrek (eventueel walk -in closet) bevinden zich aan de zijkant van de boerderij. Via
openslaande deuren verkrijgt u vanuit deze slaapkamer toegang tot een heerlijk terras met
royaal gazon. Wat is dit lekker wakker worden!

Verdieping:
Door middel van vaste trap bereikt u de verdieping. De overloop is erg groot en heeft in de
laatste jaren gediend voor een voetbaltafel en tafeltennis.

Aan de voorzijde bevinden zich 2 slaapkamers, terwijl in het achterste deel van de boerderij
(in de oorspronkelijke deel) 3 hele bijzondere slaapvertrekken zijn gerealiseerd.

Deze slaapvertrekken bestaan uit een hoog en een laag deel. Het hogere deel biedt
mogelijkheden voor nuttige opslag c.q. kastruimte, en een trapje brengt u in het lagere deel
met voldoende ruimte voor slapen en ontspannen c.q. studeren.

In dit deel bevindt zich ook de 2e badkamer met douchecabine, toilet en 2 wastafels.

Het werken c.q. hobbyen:

Het achterste deel van de boerderij (in feite de oude deel) is in gebruik (geweest) voor

kantoor/werkkamer/atelier in combinatie met bijkeuken en werkplaats. Bij de kantoorfunctie
vindt u ook een kleine pantry en een separate toiletruimte.

Zuidzijde 67 - 2411 RT Bodegraven



DRIEMAN

n ‘ GARANTIEMAKELAARS

Buitenterrein:
Prachtig en zeer royaal buitenterrein, met gazon, bomen, struiken, sierbeplanting, vijver, etc.

Tegenover de entree van de boerderi|j is het O6ouded boe
praktische opbergruimte voor Oépotten en pannend en voo
Schuur 1:

In het verlengde van de oprijlaan bereikt u de 1e schuur met kap. Aan de voorzijde meet deze

schuur ca. 11.09 m. x 5.96 m. (ca. 66 m2 ), terwijl het achterste deel ca. 6.22 m. x 5.96 m.

(ca. 37 m2 ) grootis.

Hooiberg:

Direct achter de boerderij staat de hooiberg. Deze hooiberg is multifunctioneel te gebruiken,

zowel privé (feestjes) als zakelijk (werkplaats, etc .). De hooiberg heeft een opperviakte van

ca. 80 m2.

Schuur 2:

Naast de 1e schuur staat , met een tussenruimte voor parkeren , een grote 2e schuur. Ook deze

(oude) schuur bestaat uit 2 delen, en meet een gezamenlijke oppervlakte van ca. 77 m2,

Tegen deze schuur is nog een kleine berging en een kippenhok geplaatst.

In totaliteit bedragen deze opstallen een gezamenlijke oppervlakte van ca. 267 m2.

Achter de opstallen biedt een ruim grasperceel nog mogelijkheden voor het houden van

(klein)vee. Dit grasland is eventueel via de 2 € oprit te bereikbaar te maken.

Bijzonderheden:

A Heerlijk vrij gelegen en uniek object me
A Goede staat van onderhoud, een intensief
A Woonoppervlakte ca. 560 m2 (inclusief ov
A Oppervliakte van de overige opstallen ca
A Perceel oppervliakte meer dan 1.3 hectar e;
A Opl evering in overleg, eind 2026/ begin 2

U bent van harte welkom voor een bezichtiging I
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Kenmerken

Soort woning Woonboerderij

Type woning Vrijstaande woning

Bouwjaar 1901

Aantal kamers 8 kamers

Aantal slaapkamers 7 slaapkamer(s)

Inhoud woning 2.314m 3

Perceel opperviakte 13.780m ?

Gebruiksoppervlakte 560 m?

woonfunctie

Woonkamer 56 m 2

Ligging Aan rustige weg, vrij uitzicht, beschutte ligging, landelijk
gelegen

Bijzonderheden Dubbele bewoning mogelijk, beschermd stads - of

dorpsgezicht, toegankelijk voor ouderen, toegankelijk
voor minder validen

Schuur / berging

Aangebouwd steen

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel G

Isolatie Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-Ketel

C.V. -ketel Intergas (2 gasgestookte cv -combiketels uit 2013,
eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom

Tuin diepte (cm) 10.000

Tuin breedte (cm) 2.000

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Oost, Zuid

Kwaliteit Fraai aangelegd
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